EELNOU
09.06.2025

Planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse ja kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse muutmise seadus

§ 1. Planeerimisseaduse muutmine
Planeerimisseaduses tehakse jargmised muudatused:
1) paragrahvi 2 1oike 3 teist lauset tdiendatakse pérast sdna ,,l14htutakse* sdnaga ,,lisaks®;

2) paragrahvi 3 Idike 4 kolmas lause loetakse neljandaks lauseks ja loiget tdiendatakse
kolmanda lausega jargmises sonastuses:

,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohase eelhinnangu
koostamise korral on eelhinnang planeeringu juurde kuuluv lisa.*;

3) paragrahvi 6 senine tekst loetakse 10ikeks 1 ja paragrahvi tdiendatakse loikega 2 jargmises
sOnastuses:

,»(2) Kéesoleva paragrahvi 10ike 1 punktis 11 nimetatud planeeringu elluviimise alguseks
loetakse kehtiva planeeringu alusel maakorraldusseaduse § 2 16ike 2 punktides 1-5 nimetatud
maakorraldustoimingute 16petamist. Juhul kui kehtiva planeeringu alusel ei ole vaja nimetatud
maakorraldustoiminguid teha, loetakse planeeringu elluviimise alguseks kehtiva planeeringu
alusel ehitusloa andmist ehitusseadustiku tdhenduses.*;

4) paragrahvi 8 tekst muudetakse ja sdnastatakse jdrgmiselt:

»Planeeringuga tuleb luua eeldused kestliku, funktsionaalse, mitmekesise, kasutusmugava,
kvaliteetse ja turvalise elukeskkonna ning kogukondlikke véartusi kandva ruumilise struktuuri
olemasoluks ja séilitamiseks ning esteetilise miljoo arenguks, hoides olemasolevaid véartusi.*;
5) paragrahvi 10 13ikest 3 jdetakse vilja sonad ,,vajaduse korral®;

6) paragrahvi 12 tiiendatakse ldikega 4 jargmises sOnastuses:

,»(4) Planeerimisel tuleb arvestada kliimamuutustega, vajaduse korral neid ennetades ja
leevendades ning elukeskkonda kliitmamuutustega kohandades.*;

7) paragrahvi 13 16iked 2 ja 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,,(2) Uleriigilise planeeringu vdib koostada teemaplaneeringuna.

(3) Uleriigiline planeering on planeering, mille eesmirk on méirata kindlaks riigi territooriumi
ja majandusvoondi sddstva ning tasakaalustatud ruumilise arengu pikaajalised pohimdtted ja

suundumused ning kavandada Eesti strateegiliste sihtide saavutamiseks terviklik
ruumilahendus.*;



8) paragrahvi 14 106ike 2 sissejuhatav lauseosa muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»Mereala ja sellega piirneva rannikuala ning majandusvéondi teemaplaneeringu iilesanded

B

on:*;

9) paragrahvi 19 loigetes 4 ja 5, § 32 1digetes 4 ja 5, § 38 1digetes 4 ja 5, § 50 1digetes 5 ja 6, §
62 loigetes 4 ja 5, § 67 10igetes 5 ja 6, § 82 1digetes 4 ja 5, § 87 I1dikes 5 ning § 135 1digetes 6
ja 7 asendatakse tekstiosa ,,14 paeva“ sdnadega ,,iikks pdev®;

10) paragrahvi 62 1diget 1 tdiendatakse kolmanda lausega jargmises sOnastuses:

,Maakonna osa kohta maakonnaplaneeringu koostamisel korraldatakse avalik viljapanek
viahemalt planeeringualal sobivas kohas.*;

11) paragrahvi 63 15iget 1 tdiendatakse kolmanda lausega jargmises sOnastuses:

»Maakonna osa kohta maakonnaplaneeringu koostamisel korraldatakse avalik arutelu
planeeringualal sobivas kohas.*;

12) paragrahvi 65 16ige 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

(1) Pidrast keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande tulemuste lisamist
maakonnaplaneeringusse esitatakse maakonnaplaneering ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande eelndu kooskolastamiseks kdesoleva seaduse § 57 1dikes 1 nimetatud
isikutele ja asutustele ning § 57 16ikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi teavitatakse voimalusest
avaldada maakonnaplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande eelndu
kohta arvamust.*;

13) paragrahv 66 tunnistatakse kehtetuks;

14) paragrahvi 67 loike 1 esimene lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,Pdrast maakonnaplaneeringu ja keskkonnamodju strateegilise hindamise aruande eelndu
kooskoOlastamist ja arvamuste alusel vajalike muudatuste tegemist korraldab
maakonnaplaneeringu koostamise korraldaja maakonnaplaneeringu avaliku véljapaneku.*;

15) paragrahvi 74 10ikest 5 jdetakse vilja sonad ,,kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja*;

16) paragrahvi 75 1dike 1 punktis 18 asendatakse sonad ,,ja haljastusnduete* tekstiosaga ,,,
haljastusnduete ja vajaduse korral vaatekoridoride®;

17) paragrahvi 75 tiiendatakse 1dikega 1! jirgmises sdnastuses:

(1) Kiesoleva paragrahvi 15ike 1 punktis 4 nimetatud olulise ruumilise mdjuga ehitiste
nimekirja kehtestab Vabariigi Valitsus méérusega.*;

18) paragrahvi 77 1dikest 5, § 82 15ikest 5, § 87 Idikest 6, § 89 1dikest 1, § 91 1dikest 2, § 128
16ikest 6, § 135 1oikest 7, § 137 10ikest 2 ja § 139 loikest 3 jdetakse vélja tekstiosa ,,, samuti



maakonnalehes voi ileriigilise levikuga ajalehes, mille on kohaliku omavalitsuse iiksus
maéadranud valla voi linna ametlike teadete avaldamise kohaks*;

19) paragrahvi 82 1oikest 1, § 83 Idikest 1, § 87 I16ikest 1 ja § 88 1dikest 1 jéetakse vélja sonad
,Ja valla suuremate asulate keskustes*;

20) paragrahvi 84 16ike 1 esimesest lausest jéetakse vilja tekstiosa ,,, samuti maakonnalehes
voi tileriigilise levikuga ajalehes, mille on kohaliku omavalitsuse liksus méédranud valla voi
linna ametlike teadaannete avaldamise kohaks*;

21) paragrahvi 87 16ige 6 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,,(6) Uldplaneeringu avaliku viljapaneku toimumise aeg ja koht teatatakse valla- vdi linnalehes
hiljemalt iiks pdev enne avaliku véljapaneku algust. Kui kohaliku omavalitsuse iiksusel valla-
vai linnaleht puudub voi ei ole teatamine valla- voi linnalehe ilmumissageduse tottu hiljemalt
pdev enne avaliku véljapaneku algust voimalik, avaldatakse teade hiljemalt pidev enne avaliku
véiljapaneku algust planeeringuala maakonnalehes. Teade iildplaneeringu avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust avaldatakse {iildplaneeringu koostamise korraldaja
veebilehel .*;

22) seaduse 7. peatiikk tunnistatakse kehtetuks;

23) paragrahvi 124 15ikest 6 jaetakse vilja tekstiosa ,,§ 125 18ike 1 punktis 4 ja“;

24) paragrahvi 124 tiiendatakse 1dikega 9! jirgmises sdnastuses:

,,(9") Kui detailplaneering koostatakse ala kohta, mille kohta ei ole kehtestatud iildplaneeringut,
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust. Koostddle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud
noudeid.*;

25) paragrahvi 125 18ike 1 punkt 4 tunnistatakse kehtetuks;

26) paragrahvi 125 1diget 2 tiiendatakse pérast sdna ,,juhul* sdnadega ,,ning olulise ruumilise
mojuga ehitise ehitamiseks*;

27) paragrahvi 128 1diget 5 tdiendatakse punktiga 4 jirgmises sOnastuses:

,4) algatamise otsusega tutvumise aeg ja koht.*;

28) paragrahvi 129 16ike 1 punktid 3 ja 4 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:

,»3) planeeringu koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kdigus;

4) planeeringu koostamise korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise,
koostamise tellimise ja mdjude hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu
koostamisest huvitatud isik selliseid kulusid ei kanna voi;

29) paragrahvi 129 10iget 1 tdiendatakse punktiga 5 jargmises sOnastuses:

,,J) esinevad muud kéesoleva 18ike punktides 1-4 nimetamata pdhjendatud juhud.*;

3



30) paragrahvi 130 16ike 2 punkt 4 tunnistatakse kehtetuks;

31) paragrahvi 131 pealkirjas ning 1digetes 2, 2! ja 4 asendatakse sdna ,rajatiste” sdnaga
,,chitiste®;

32) paragrahvi 131 1dige 1 muudetakse ja sOnastatakse jirgmiselt:

»(1) Planeeringu koostamise korraldaja on kohustatud oma kulul vélja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja sellega seotud rajatised,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised, samuti kohaliku omavalitsuse {iiksuse
iilesannete tditmiseks vajalikud avalikult kasutatavad hooned, kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti.*;

33) paragrahvi 131 1dige 5 muudetakse ja sOnastatakse jirgmiselt:

,»(5) Planeeringu koostamise korraldaja ja huvitatud isik lepivad lisaks halduskoost6o seaduse
§-s 10 sdtestatud tingimustele kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 loetletud ehitistega seoses
kokku jargmises:

1) ehitise ehitamisega seotud kulude jaotus planeeringu koostamise korraldaja ja huvitatud
isiku vahel;

2) huvitatud isiku poolt ehitise ehitamisega seoses voetud kulude kandmise kohustuse tditmise
tagamiseks piisavad tagatised,

3) ehitise valmimise tdhtaeg;

4) ehitise planeeringu koostamise korraldajale iileandmise kohustus, selle tditmise tdhtaeg ning
tditmise tagamiseks piisavad tagatised.*;

34) paragrahvi 135 16ike 1 kolmas lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

»Avalik viljapanek korraldatakse vdhemalt planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse
sobivas kohas.“;

35) paragrahvi 136 16ike 1 teine lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

»Avalik arutelu korraldatakse vihemalt planeeringuala kohaliku omavalitsuse iiksuse sobivas
kohas.*;

36) paragrahvi 139 tdiendatakse 1digetega 7 ja 8 jargmises sOnastuses:

,»(7) Detailplaneering kaotab kehtivuse, kui planeeringut ei ole asutud ellu viima kiimne aasta
moddumisel detailplaneeringu kehtestamisest arvates. Kohaliku omavalitsuse iiksus voib
detailplaneeringu kehtivust pdhjendatud juhul pikendada iihe korra kuni viie aasta vorra.

(8) Detailplaneeringu kehtivusaega pikendatakse toiminguna, ilma avalikku menetlust ldbi
viimata. Detailplaneeringu kehtivusaja pikendamisest teavitatakse detailplaneeringu

kehtestamisest teavitamise nduete kohaselt.*;

37) paragrahvi 140 1diget 1 tdiendatakse punktidega 3 ja 4 jirgmises sOnastuses:



,,3) pérast detailplaneeringu kehtestamist on ilmnenud asjaolud, mis vélistavad planeeringu
elluviimise tulevikus;

4) selleks on muu avalikul huvil pdhinev pdhjus.*;
38) paragrahvi 140 16ikes 6 asendatakse sona ,,volikogu* sdnaga ,,iiksus®.
§ 2. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse muutmine

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadust tdiendatakse §-dega 30° ja 30'°
jérgmises sOnastuses:

,»§ 30°. Enne planeeringute andmekogu asutamist kehtestatud planeeringute andmete
andmekogusse kandmine

Planeeringu koostamise korraldaja esitab enne 2022. aasta 1. novembrit kehtestatud
planeeringute kohta planeerimisseaduse § 4' 1dikes 6 nimetatud andmed planeeringute
andmekogusse hiljemalt 2030. aasta 31. detsembriks.

§ 30'°. Planeerimisseaduse § 139 1dike 7 rakendamine

Planeerimisseaduse § 139 1diget 7 kohaldatakse detailplaneeringutele, mis kehtestatakse alates
2027. aasta 1. jaanuarist..

§ 3. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse muutmine

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 1 punktist 33 jietakse vilja sonad
,»detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ja“.

Lauri Hussar
Riigikogu esimees

Tallinn, ................... 2025. a

Algatab Vabariigi Valitsus .................... 2025.a

(allkirjastatud digitaalselt)
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